PREFEITURA MUNICIPAL DE CANARANA / BAHIA
GESTAO 2025/2028

PROJETO DE LEI N° 020, DE 16 DE SETEMBRO DE 2026

Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar,
mediante venda, imovel integrante do patriménio do
Municipio de Canarana, em razdo de sua
inadequagao as necessidades da Administragdo
Pudblica Municipal, e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE CANARANA, ESTADO DA BAHIA, no uso das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal, faz saber que a Camara
Municipal de Vereadores aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, mediante venda, o imével
integrante do patrimbénio do Municipio de Canarana, Estado da Bahia, assim
identificado:

I — Localizagao: Rua Alto da Vereda, s/n, Centro;

Il — Area total: 49m? Dimensdes: Frente 13,10m; Fundo 13,10m; Lado direito 3,90m:;
Lado esquerdo 3,60m;

lll - Inscrigao imobiliaria: 01.02.012.0013.001 (Cdodigo 5903);

IV — limites e confrontagdes: Lado direito e fundo: Walter Seixas de Almeida; Lado
esquerdo: José Seixas Pereira;

V —valor da avaliagdo: R$ 80.000,00 (oitenta mil reais).

§1° A autorizacao prevista nesta Lei fundamenta-se na auséncia de interesse publico
na manutengdo do imovel no patrimbénio municipal, diante de sua inadequacido as
necessidades atuais e projetadas da Administracao Publica, especialmente em razéo
de suas dimensodes e caracteristicas fisicas, que restringem sua utilizacao eficiente para
implantacao, ampliacdo ou funcionamento de equipamentos, unidades e servigos
publicos municipais.

§2° A alienacgao constitui medida de racionalizacdo e gestao eficiente do patriménio
publico municipal, considerando que a manutencdo de bem imdvel sem perspectiva
concreta de aproveitamento pela Administracdo implica conservacdo de ativo de
reduzida utilidade administrativa, sem correspondente beneficio a coletividade.

Art. 2° Para os fins desta Lei, fica reconhecida a inexisténcia de interesse publico na
conservagcao do imovel descrito no art. 1° no patrimdnio municipal, diante de sua
inadequacgao dimensional e funcional as necessidades da Administragao, ficando
autorizada sua desafetacdo, caso esteja afetado a finalidade publica, passando a
integrar a categoria dos bens dominicais do Municipio.

Paragrafo unico. A desafetacido prevista no caput ndo dispensa a observancia das
demais exigéncias legais necessarias a alienagdo do imovel.
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Art. 3° A alienacao sera precedida de avaliagao do imovel e realizada mediante licitacdo
na modalidade leilao, na forma da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

§1° O valor minimo para alienagao correspondera ao valor estabelecido em avaliagao
prévia valida e atualizada, realizada por profissional habilitado ou comissdo competente.

§2° Caso a avaliagao constante do inciso V do art. 1° necessite ser atualizada antes da
realizacao do leildo, prevalecera, para fins de prego minimo, o valor constante do laudo
de avaliacdo mais recente regularmente elaborado e aprovado pela Administragdo
Municipal.

§3° Sera considerado vencedor do leildo o licitante que oferecer o maior lance, desde
que igual ou superior ao valor minimo fixado no edital.

§4° O edital estabelecera as condi¢des de participacao, forma e prazo de pagamento,
condigbes para transferéncia da propriedade, responsabilidades do adquirente e demais
disposicoes necessarias a regular realizagdo do procedimento.

Art. 4° Todas as despesas decorrentes da aquisicao e transferéncia da propriedade do
imovel, inclusive escritura publica, registro imobiliario, emolumentos, tributos e demais
encargos legalmente atribuiveis ao adquirente, correrao por conta deste.

Art. 5° Os recursos financeiros provenientes da alienacao serao classificados como
receita de capital e terao sua destinacao e aplicacao realizadas em conformidade com
a legislacao financeira, orcamentaria e de responsabilidade fiscal.

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a praticar todos os atos administrativos
necessarios a execugao desta Lei, inclusive promover a atualizacdo da avaliacdo do
imovel, elaborar e publicar o edital de leildo e adotar as providéncias necessarias a
formalizacéo e ao registro da transferéncia da propriedade.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposi¢cbes em
contrario.

Gabinete da Prefeita, 16 de setembro de 2026.

MARLEIDE BABROSA DE OLIVIERA
Prefeita Municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 16 DE SETEMBRO DE 2026

Excelentissima Senhora Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submetemos a elevada apreciacao dessa Egrégia Camara Municipal o presente Projeto
de Lei, que tem por finalidade autorizar o Poder Executivo Municipal a promover a
alienacdo, mediante venda, de imdvel integrante do patrimbénio do Municipio de
Canarana/BA.

A iniciativa decorre da analise da utilidade administrativa do referido patriménio e da
constatacdo de que o imével ndo apresenta dimensoes e caracteristicas fisicas
adequadas as atuais e futuras necessidades da Administragao Publica Municipal,
circunstancia que reduz substancialmente as possibilidades de seu aproveitamento para
implantagao, ampliacao ou funcionamento de equipamentos e servigos publicos.

A Administragao Publica deve promover a gestao de seu patrimdnio segundo critérios
de eficiéncia, economicidade, planejamento e atendimento ao interesse coletivo, ndo se
mostrando razoavel a manutencao indefinida de imével que, pelas suas caracteristicas
dimensionais e fisicas, ndo possui perspectiva concreta de utilizacao adequada pelo
Municipio.

A inadequacao do imoével as necessidades administrativas torna sua manutengédo no
acervo patrimonial municipal pouco eficiente, especialmente diante da possibilidade de
conversao desse ativo imobiliario em recursos financeiros que poderao ser empregados
pelo Municipio em conformidade com as normas financeiras e orcamentarias aplicaveis.

Nesse sentido, a alienacao pretendida ndo decorre de mera liberalidade administrativa,
mas de decisao de gestdo patrimonial fundada na auséncia de utilidade publica
concreta na conservagao do imovel e na busca pela utilizagdo mais racional e
eficiente dos ativos municipais.

A medida encontra fundamento na Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que
condiciona a alienagdo de bens da Administracdo Publica a existéncia de interesse
publico devidamente justificado e a realizagdo de avaliagido prévia, exigindo, no caso de
imoveis, autorizacao legislativa e, como regra, licitagdo na modalidade leilao.

O Projeto de Lei observa essas exigéncias ao autorizar especificamente a alienagéo do
imovel, reconhecer sua inadequacao as necessidades municipais e determinar que a
venda somente seja efetivada apds avaliagcao prévia e mediante regular procedimento
licitatorio na modalidade leildo.
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A autorizacdo legislativa ora pretendida, portanto, ndo implica venda direta do
patriménio municipal nem autoriza sua transferéncia a pessoa previamente
determinada. O imével sera submetido a competicdo publica, assegurando-se
igualdade entre os interessados e a obteng&o da proposta economicamente mais

vantajosa para o Municipio.

O preco minimo da alienagao sera aquele estabelecido em avaliagao prévia valida, sem
prejuizo de sua atualizagcio anteriormente a realizagcdo do certame, de modo a preservar
integralmente o patriménio publico e impedir a alienagao por valor inferior ao seu valor
de mercado.

A proposicao também prevé expressamente a desafetacdo do imével, caso necessaria,
passando o bem a categoria de dominical para fins de alienagao, além de estabelecer
que a transferéncia somente ocorrera apdés o cumprimento das exigéncias
administrativas, licitatérias e registrais pertinentes.

Dessa forma, a alienagao apresenta-se juridicamente possivel e administrativamente
conveniente, permitindo que o Municipio deixe de manter em seu patriménio imével de
reduzida utilidade para as finalidades administrativas e promova sua destinagcao
econdmica por procedimento publico, competitivo e transparente.

Ante o exposto, demonstrados o interesse publico, a conveniéncia administrativa e a
observancia dos requisitos estabelecidos pela legislagdo aplicavel, submetemos o
presente Projeto de Lei a apreciacao dessa Egrégia Camara Municipal, esperando
contar com o apoio dos Nobres Vereadores para sua aprovagao.

Gabinete da Prefeita, 16 de setembro de 2026.

MARLEIDE BABROSA DE OLIVIERA
Prefeita Municipal
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LAUDO TECNICO DE VISTORIA E AVALIACAO DE IMOVEL

Ref.: Imovel publico municipal situado na Rua Alto da Vereda, s/n, Centro — Canarana/BA

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco Rua Alto da Vereda, s/n, Centro — Canarana/BA, 44890-000

Proprietario Municipio de Canarana — CNPJ 13.714.464/0001-01

Inscri¢cao imobilidria 01.02.012.0013.001 (Codigo 5903)

Certidio de 1° lancamento | N.° 000130/2026, emitida em 15/09/2026

Area do terreno 49,12 n?

Dimensoes Frente: 13,10 m | Fundo: 13,10 m | Lado direito: 3,90 m | Lado
esquerdo: 3,60 m

Confrontantes Lado direito e fundo: Walter Seixas de Almeida | Lado esquerdo:
José Seixas Pereira

Uso anterior Instalagdes do antigo posto do DETRAN

Situacgéo atual Desocupado

Data da vistoria 15 de setembro de 2026

Coordenadas (GPS) 11°40'58,94"S / 41°46'08,33"W

Legenda
Casa PMC - Antigo DETRAN
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Figura 01 — Localizagdo do imével na drea central de Canarana (imagem de satélite — Google Earth)
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2. OBJETIVO

A presente vistoria técnica foi realizada com o objetivo de registrar as condigdes fisicas,
dimensionais e de conserva¢ao do imovel publico municipal acima identificado, analisar a
viabilidade de seu aproveitamento pela Administragdo Municipal e estimar seu valor de

mercado, de modo a subsidiar as decisdes quanto a destinagdo do bem.

3. DESCRICAO DO IMOVEL E SISTEMA CONSTRUTIVO

O imovel localiza-se na area central de Canarana, na Rua Alto da Vereda, nas proximidades
da Praca da Matriz e da sede da Prefeitura Municipal, em regido dotada de infraestrutura
urbana completa e de intensa atividade comercial e institucional. Trata-se de lote urbano de
meio de quadra, topografia plana, com formato alongado e estreito, possuindo 13,10 m de
frente e apenas 3,60 m a 3,90 m de profundidade, totalizando 49,12 m?. Sobre o terreno
existe edificacdo térrea antiga, de pequeno porte, que ocupa praticamente a totalidade do

lote.

A edificacdo apresenta sistema construtivo tradicional em alvenaria de adobe, constituida
por blocos de terra crua assentados com argamassa de natureza terrosa, técnica caracteristica
de edificag¢des antigas. As paredes possuem revestimento de protecdo em reboco e pintura,
atualmente bastante comprometido em diversos trechos, e acabamento com cimalhas em
argamassa no encontro com a cobertura. A cobertura ¢ composta por telhas ceramicas do
tipo capa-canal apoiadas sobre estrutura de madeira (tergas, caibros e ripas) de concepcao
tradicional, sem forro. Na vistoria in loco ndo foram identificados elementos de

confinamento estrutural, como pilares, vigas ou cintas de concreto armado.

Por se tratar de sistema constituido predominantemente por materiais terrosos, sua
durabilidade depende fortemente da preservagao dos revestimentos ¢ da protecdo contra a

acdo da agua. A perda dessas protecdes torna a alvenaria particularmente suscetivel a erosao,

a desagregacao e a reducao de sua capacidade portante.

4. ESTADO DE CONSERVACAO

Com base na vistoria in loco realizada em 15 de setembro de 2026, constatou-se que o imovel

encontra-se em estado péssimo de conservacao, conforme os aspectos observados a seguir:
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Item avaliado Condicao observada Classificacao
Alvenarias (adobe) Colapso parcial de trecho de parede, com Critico
desagregacdo dos blocos ¢ acimulo de material
terroso no piso; perda de segdo e formagdo de
cavidades; remendos improvisados com blocos
cimenticios
Revestimentos Perda e destacamento generalizado do reboco; Comprometido
exposi¢do direta do adobe; fissuras e
descontinuidades; manchas de umidade
Encontro Deterioracdo acentuada dos cantos e cimalhas; Critico
parede/cobertura infiltracdo nos apoios de vigas
Estrutura da Tergas e caibros com fissuramento, perda aparente de | Critico
cobertura (madeira) secdo e sinais compativeis com ataque de agentes
bioldgicos; extremidade de viga degradada no apoio
sobre a alvenaria
Telhamento Telhas deterioradas, deslocadas ou quebradas; frestas | Comprometido
e pontos de entrada direta de agua
Instalacgdes elétricas Fiacdo aparente, solta e sem protegao; eletrodutos Comprometido
embutidos no adobe; ponto de luz improvisado
Instalacdes hidraulicas | Tubulacdes aparentes, desconectadas e sem condi¢coes | Degradado

de uso

As manifestacdes patologicas identificadas nao se restringem a acabamentos superficiais,

atingindo os elementos fundamentais da edificacdo, especialmente as alvenarias de adobe e

a estrutura de madeira da cobertura. A combinagao entre perda dos revestimentos protetores,

exposi¢ao do adobe a umidade, deterioragdo do telhamento e degradagdo dos elementos de

madeira demonstra um quadro de comprometimento progressivo e disseminado, com risco

de novos desprendimentos e colapsos localizados,

intervengoes extensas, especializadas e de elevada complexidade.

5. ANALISE DE APROVEITAMENTO DO IMOVEL

A comissao de avaliagdo considera que:

cuja recuperacdo demandaria

e Aspecto dimensional: o lote possui apenas 49,12 m? e profundidade entre 3,60 me 3,90

m, dimensdes muito inferiores as de um lote urbano usual, o que inviabiliza a
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implantacao de qualquer equipamento ou servigo publico com ambientes funcionais,
sanitarios, circulagdo e condi¢des de acessibilidade adequadas;

e Aspecto técnico: a edificagdo encontra-se em péssimo estado de conservacao, com
comprometimento das alvenarias e da cobertura, de modo que sua recuperacao exigiria,
na pratica, a substituicdo quase integral dos sistemas construtivos, sem que o resultado
superasse a limitagdo dimensional do lote;

e Aspecto econdmico: os custos de recuperacao, ou de demolicdo e reconstrugdo, seriam
desproporcionais ao beneficio obtido, uma vez que o espaco resultante permaneceria
inadequado as necessidades dos servicos municipais;

e Aspecto de segurang¢a: o imovel encontra-se desocupado e sem uso, gerando apenas
custos de manutengdo e riscos ao Municipio, inclusive em relagdo aos imoveis

confrontantes e aos transeuntes, diante do avangado processo de degradagao.

Diante do exposto, o imovel ndo apresenta usabilidade para a Administracdo Publica
Municipal, ndo sendo vantajosa a sua permanéncia no patrimonio publico nas condi¢des

atuais.

6. AVALIACAO DO IMOVEL

A estimativa de valor foi realizada tendo como referéncia a ABNT NBR 14653-2 (Avaliagao
de bens — Imdveis urbanos), considerando o valor de mercado do terreno e as condi¢des da

benfeitoria existente.

Na formagao do valor do terreno, foi determinante a sua localizagdao privilegiada na area
central da cidade, nas proximidades da Praga da Matriz e da sede da Prefeitura Municipal,
em regido consolidada, com infraestrutura urbana completa (pavimentagado, abastecimento
de agua, energia elétrica e iluminagdo publica) e forte vocacdo comercial, fatores que

valorizam o imdvel apesar de sua pequena dimensao.

Quanto a benfeitoria, em razao do estado de conservagao muito ruim ¢ do comprometimento
dos sistemas estruturais, considerou-se a edificagdo sem valor econdmico residual, uma vez
que seu aproveitamento exigiria recuperagao integral ou demolicdo. O valor do imovel

corresponde, portanto, ao valor do terreno.

PRACA DA MATRIZ | 324 | CENTRO | CANARANA-BA | CNPJ : 13714464000101 | E-MAIL : PREFEITURA@CANARANA.BA.COV.BR




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANARANA / BAHIA
GESTAO 2025/2028

Area do terreno 49,12 n?

Valor unitario do terreno R$ 1.628,66/m?

Valor do terreno R$ 80.000,00

Valor da benfeitoria R$ 0,00 (sem valor residual)
VALOR ESTIMADO DO IMOVEL RS 80.000,00 (oitenta mil reais)

7. REGISTRO FOTOGRAFICO

As fotografias que integram este laudo foram registradas por ocasido da vistoria realizada
em 15 de setembro de 2026, abrangendo as alvenarias, os encontros entre paredes e cobertura
e a estrutura do telhado do imovel vistoriado. A localizagdo do imdvel é apresentada na

Figura O1.

2 Fis A B )
Figura 02 — Colapso parcial de trecho de alvenaria de Figura 03 — Alvenaria de adobe exposta, com eletroduto
adobe, com material desagregado no piso embutido e remendos com blocos cimenticios
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o
Figura 04 — Estrutura de madeira deteriorada, fiacao Figura 05 — Telhamento cerdmico com frestas e pontos de
aparente e perda de revestimento sobre vio entrada de luz e agua

Figura 06 — Cobertura com pegas de madeira degradadas, Figura 07 — Extremidade de viga degradada no apoio sobre
telhas deslocadas e ponto de luz improvisado a alvenaria, com escorrimentos na parede
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Figura 08 — Deterioragdo no encontro entre parede e Figura 09— Canto com adobe exposto, fissuragdo e
cobertura e tubulagdes aparentes cobertura aberta

Lo B
Figura 10— Fissura no encontro de paredes com
desagregagdo do adobe e abertura na cobertura
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8. CONCLUSAO

Diante das condicdes verificadas em vistoria e da analise técnica realizada, esta Comissao

de Avaliagdao de Imoveis conclui que:

O imovel situado na Rua Alto da Vereda, s/n, Centro, inscri¢do imobiliaria n.°
01.02.012.0013.001, com 49,12 m?, encontra-se em estado de conservacao MUITO RUIM,
com comprometimento das alvenarias de adobe e da estrutura da cobertura, e possui
dimensdes incompativeis com a implantagao de servigos publicos municipais. Dessa forma,
o imovel nao apresenta usabilidade para a Administragdo Municipal, ndo sendo vantajosa a

sua manutengao no patrimonio publico.

O valor de mercado do imovel ¢ estimado em R$ 80.000,00 (oitenta mil reais),

correspondente ao valor do terreno, considerada a benfeitoria sem valor residual.

Recomenda-se, até a defini¢ao da destinagao do bem, o isolamento do acesso ao imovel, em

razao do risco de novos desprendimentos de alvenaria e cobertura.

Canarana — BA, 15 de setembro de 2026.
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